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zapsand v obchodnim rejstiiku, vedend u rejstiikového soudu v Praze, oddil (, vlozka 178876

ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 25370/2023

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Ocenovani nemovitych véci

O cené idedIniho spoluvlastnického podilu ve vydi 1/27 nemovité véci - jednotky ¢. 3078/101, v
budové ¢.p. 3078, prislusejici k asti obce Tabor, na pozemcich p.¢€. 2161/2 a p.¢. 2161/5, vietné
spoluvlastnického podilu ke spoleénym castem uvedeného domu a pozemklm v rozsahu
76810/503062, vie zapsané na listu vlastnictvi . 11487 a listu vlastnictvi €. 11189, v3e v k.0. Tabor,

obec Tabor, okres Tabor.

Zadavatel posudku:

Cislo jednaci zadavatele:

Cislo polozky v evidenci posudka:

Ugel posudku:

Mgr. Pavla Fuéikova

soudni exekutor, Exekutorsky tfad Ostrava
Slévarenska 410/14

709 00 Ostrava - Marianské Hory

IC: 63691540

024 EX 4703/14-175
044541/2023

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu
s §336, o.s.f., pro potfebu exekuéniho Fizeni

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni, o ocefiovani majetku, dle ocefiovacich standardi,
podle stavu ke dni 13.6.2023 posudek vypracovala znalecka kancelafr:

Ocenovaci a znalecka kancelaf s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan dle §49, vyhlasky €. 503/2020 v elektronické podobé.

V Praze, dne 9.8.2023
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A. NALEZ

1. Zadani znaleckého posudku

Odborna otazka:

Na zdkladé usneseni, 14.3.2023, vydané Exekutorskym arfadem Ostrava, Mgr. Pavla Fucikov3,
¢.j. 024 EX 4703/14-175, byla pribrana znaleckd kanceldf a to k ocenéni idedlniho
spoluvlastnického podilu ve vysi 1/27 nemovité véci - jednotky ¢. 3078/101, v budové ¢.p.
3078, ptisludejici k ¢asti obce Tabor, na pozemcich p.¢. 2161/2 o vyméfe 1000 m” a p.&. 2161/5
o vyméFe 126 m’, véetné spoluvlastnického podilu ke spoleénym Eastem uvedeného domu a
pozemkim v rozsahu 76810/503062, vse zapsané na listu vlastnictvi ¢. 11487 a listu vlastnictvi
¢. 11189, vse v k.u. Tabor, obec Tabor, okres Tabor.

Zpracovateli se uklada, aby stanovil obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich
pfisluSsenstvi. Dadle se zpracovateli uklada, aby stanovil cenu movitych véci, které tvofi
pfislusenstvi vedenych nemovitosti, a stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi.

Ucel posudku:

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni
¢.j. 024 EX 4703/14-175. Vyslednad hodnota stanovend timto znaleckym posudkem je pouze

avvs

0.s.1.).

Skutecnosti sdélené zadavatelem:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kanceldfi Zddnou skutecnost, majici vliv na
presnost zaverd, kromé skutecnosti ziejmych ze zadavatelem predloZzenych podkladovych
materiald.

Vymezeni pojmu dle legislativy:

Definice dle zdkona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 151/1997 Sh. v platném znéni zni: ,Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpUsob oceriovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”,

§2, odst. 2, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni, Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo
sluzby a urdi se ze sjednanych cen porovndnim.”
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§2, odst. 3, zadkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,V odivodnénych pripadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvldstni pravni predpis
nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody
pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , TrZni hodnotou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi odhadovand Cdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zddny
zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,Urceni obvyklé ceny a trini hodnoty a
postup pri tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetné pouzitych udaja,
musi byt oduvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trini hodnoty
stanovi vyhldska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sh. v platném znéni zni: ,0bvykld cena se uréuje porovndnim
sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych prfedmétl ocenéni v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméru proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu zvldstni
obliby.“

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: , TrZni hodnotou pfedmétu ocenéni
je odhadovand cdstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsob( oceniovadni, a
to zejména zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri urceni trzni hodnoty
pfedmétu ocenéni se zohlednuji trZni rizika a pfedpokladany vyvoj na dilcim ¢i mistnim trhu, na
kterém by byl obchodovan.“

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prvni prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 27.3.2023 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kancelare Ing. Radka Mikulase. Povinny se pres pisemnou vyzvu mistniho
Setfeni nezucastnil a nebyla pracovnikovi znalecké kancelafe umoZnéna prohlidka
ocenovanych nemovitych véci. Pro potieby tohoto znaleckého posudku bylo provedeno
ohledani a zaméreni nemovitych véci zvendi.

Druha prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 13.6.2023 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kancelafe Ing. Radka Mikuldse, matky povinného a opravnéné z vécného
bfemen, pani Jitky Bursikové a pravniho zastupce povinného pani JUDr. Véry Valné.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 11487, pro k.u. Tabor, obec Tabor, okres Tabor, vyhotoveny
objednavatelem, dne 14.3.2023, prostfednictvim ddlkového pfistupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.
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Vypis z katastru nemovitosti ¢. 11189, pro k.u. Tabor, obec Tabor, okres Tabor, vyhotoveny
objednavatelem, dne 14.3.2023, prostfednictvim ddlkového pfistupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastrdlni mapy, pro k.u. Tabor, obec Tdbor, okres Tabor, vyhotoveny znaleckou
kanceldfi, dne 13.6.2023, prostfednictvim dalkového pfistupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetoveé aplikace www.cuzk.cz.

Kopie Prohlaseni vlastnika ze dne 10.12.2007.
Kopie Smlouvy o pfevodu vlastnictvi a zfizeni vécného bfemene ze dne 20.8.2008.

Kopie Technické zpravy monitoringu stavu odpadniho potrubi pod objektem €.p. 3078, z roku
2021, vyhotovena spoleénosti CEVAK a.s.

Informace o provedenych opravdch a sondach v I. podzemnim podlazi objektu z dlvodu
vyskytu vysoké vihkosti

Kopie Znaleckého posudku ¢. 21-07-2015/156 ze dne 21.7.2015 vyhotoveny BDO Appraisal
services - Znalecky ustav s.r.o..

Graficka ¢ast povodfiového pldnu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dppcr.cz, zpracovéna
Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR.

Udaje sdélené objednavatelem.
Skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.

Cenové Udaje zjiSténé prostrednictvim dalkového pfistupu do katastru nemovitosti,
prostiednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

4. Vlastnické a evidencni udaje

Dle dostupnych Udajd z databéaze Ceského Gfadu zeméméri¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj: Jihocesky
Obec: Tabor
Katastralni uzemi: Tabor (764701)

List vlastnictvi Cislo: 11487
Vlastnik:

Mikus David Podil: 1/27
H¥bitovni 1285, 33023 NyFany
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5. Celkovy popis predmétu ocenéni

Jednd se o ocenéni idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/27 nemovité véci -
jednotky ¢. 3078/101, v budové ¢.p. 3078, prislusejici k ¢asti obce Tdbor, na pozemcich p.c.
2161/2 a p.¢. 2161/5, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu
a pozemkdm v rozsahu 76810/503062, vse zapsané na listu vlastnictvi ¢. 11487 a listu
vlastnictvi ¢. 11189, vSe v k.U. Tabor, obec Tabor, okres Tabor, ktera se nachazi v I. podzemnim
podlazi vyse uvedeného vyzdivaného, podsklepeného, netypového, bytového domu celkem se
Sesti nadzemnimi podlazimi. Objekt je vybaven osobnim vytahem. Objekt je situovdn v
zastavéné Cdasti mésta, a to na ulici Nerudova. Bytovy diim je napojen na elektro, verejny
vodovodni fad, hloubkovou kanalizaci a plynové vedeni. Objekt je pfistupny z vefejné
zpevnéné komunikace na pozemcich p.¢. 2148 a p.€. 2184, které jsou ve vlastnictvi mésta
Tabor. Dle mistniho Setfeni a dle dostupnych udaji byl objekt pravdépodobné plvodné
postaven cca v roce 2007. V pribéhu Zivotnosti objektu bylo provedeno mnoiZstvi sond a
obnazeni svislého zdiva v I. podzemnim podlazi objektu, a to z divodu vyskytu vysoké vihkosti.
Dale byl proveden monitoring stavu odpadniho potrubi pod objektem &.p. 3078, na zakladé
kterého bylo zjisténo, ze odpadni potrubi se nachazi v havarijnim stavu. Zejména se jedna o
nedostatky ve formé usazovani sedimentd s dlivodu nedostate¢ného spadu, silného zaneseni
sedimenty, vyskytu stalych hladin z divodu protispadu na potrubi.

Dle dostupnych podkladd a dle mistniho S3etfeni bylo zjisténo, Ze idealnimu
spoluvlastnickému podilu ve vysi 1/27 pfislusi uzivani jednoho gardzového stani ¢. 101.26
uréeného pro jeden osobni automobil, které je situovano v |. podzemnim podlaZi vyse
uvedeného bytového domu. Ddle byo zjisténo, Ze hromadna garaz sestava celkem ze 27
garazovych stani, kdy ke dni vyhotoveni tohoto znaleckého posudku je pfiblizné 6 stani
neuzivano pravé z dlivodu vyskytu nadmérné vlhkosti ve svislém zdivu (z dlvodu vyskytu
vlihkosti je rovnéZz mimo provoz vzduchotechnika a prostor u vytahu je celorocné vytapén, coz
ma za nasledek zvysené provozni naklady jednotky!). Celkovy stavebnétechnicky stav a Udrzba
je ke dni ocenéni uvazovana jako podpriimérna, a to zejména z dlvodu vySe uvedenych
skutecnosti.

Zaklady vcetné zemnich praci: betonové Cdstecnd izolace

Svislé konstrukce:

zdéné z ¢asti vlhké

Stropy: betonové
Krov, stfecha: plocha
Krytiny stfech: standardni

Klempirské konstrukce:

Zlaby - svody - parapety pozinkované

Uprava vnitfnich povrchii:

vapenné hladké omitky (z ¢asti chybi - obnaZzené zdivo)

vewvs

Uprava vnéjsich povrchi:

kontaktni zateplovaci systém, keramicky obklad

Vnitfni obklady: -

Schody: betonové

Dvefe: drevéné napliové
Okna: plastova zdvojena

Povrchy podlah:

betonové

Vytapéni:

celorocné vytdpén pouze prostor u vytahu
(spolec¢nym plynovym kotlem pro BD)
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Elektroinstalace:

220V

Bleskosvod:

ANO

Vnitfni vodovod:

Vnitfni kanalizace:

Vnitfni plynovod:

Ohrev vody:

Vybaveni kuchyni:

Vnitfni hygienické vybaveni:

Vytahy:

osobni vytah

Ostatni:

vzduchotechnika (mimo provoz)

Instalac¢ni prefabrikovana jadra:

- vybaveni jednotky

Dle dostupnych informaci byly zjistény tyto vyméry podlahovych ploch:

Podlahové plochy (PP):
Celkova podlahova plocha

768,10 m>

Dle mistniho Setfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materiali nejsou s draZzenymi nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava ci zavady, kromé nize

uvedenych vécnych bfemen.

Movité véci, které by tvofily pfislusenstvi k oceflovanym nemovitym vécem, nejsou a
nebyly zjistény pfi mistnim Setfeni zpracovatele.

stranka €. 6



ZNALECKY POSUDEK ¢. 25370/2023

6. Obsah znaleckého posudku

1) Vécna prdva
a) Vécné bfemeno ze dne 20.8.2008
b) Vécné bfemeno ze dne 22.5.2006
c) Vécné bfemeno ze dne 1.3.2007
2) Ocenéni porovnavaci metodou
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B. POSUDEK

Popis a umisténi objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni

1) Vécna prava
1.a) Cenovy predpis

1.a.1) Vécné bfemeno ze dne 20.8.2008 — § 16b zakona ¢. 151/1997 Sh. v
ucinném znéni

Jednd se o ocenéni vécného brfemene uzivani k podilu 1/27, které bylo zfizeno listinou: Smlouva
kupni, o zfizeni vécného bfemene - bezlplatna ze dne 20.08.2008. Pravni ucinky vkladu prava ke
dni 21.08.2008. Vécné bfemeno bylo zfizeno ve prospéch:

- Bursikova Jitka, Nerudova 3078, 390 02 Tabor

avazne na:

- Jednotka: 3078/101

Podrobny rozsah vécného bifemene je patrny z vySe uvedené listiny, kterd je nedilnou soucasti
tohoto znaleckého posudku.

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni se cena vécného bfemene dle § 39a oceriovaci
vyhlasky uréuje v zavislosti na poctu let jeho dalSiho trvani a ro€niho uZitku opravnéného, kromé
casové neomezeného redlného bremene a vykupitelné sluzebnosti. Rocni uZitek z vécného
bfemene se urcéi jako soucet vsech dil¢ich rocnich uzitk(l, které plynou opravnénému z vécného
bfemene.

Dil¢i rocni uzitek se obvykle zjisti z rocniho obvyklého najemného uréeného podle § 1a ocerovaci
vyhlasky plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji ¢asti se zohlednénim pripadnych nakladd
na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravneny, kdy obvyklé najemné se urci
vynasobenim poctu meérnych jednotek nemovité véci zatizenych sluzebnosti ro¢nim obvyklym
najemnym za meérnou jednotku v K¢.

Pokud nelze v ostatnich pripadech obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit, vychazi se pfi urceni
ro¢niho uzitku ze simulovaného najemného, které se urci ve vysi 5 % ze zjisténé jednotkové
zakladni ceny upravené vécnym bifemenem zatizené nemovité véci, ur¢ené dle ocenovaci vyhlasky,
kdy od takto zjisténého najemného se odecte obvykla cena nakladl na zachovani a opravu
zatizené nemovité véci, které nese opravnény.

V tomto konkrétnim pfipadé bude roc¢ni uzitek stanoven ze simulovaného najemného, které je
uréeno ve vysi 5% z vysledné obvyklé ceny. Tento postup volime z dlvodu zajisténi co nejvyssi
mozné objektivity a presnosti vysledk( znaleckého posudku.

stranka ¢. 8



ZNALECKY POSUDEK ¢. 25370/2023

Pocet let dalsiho trvani vécného bfemene se urci jako doba, ktera uplyne od roku, ke kterému se
ocenéni provadi, do zdniku vécného bfemene. Nelze-li datum zaniku vécného bfemene ze smlouvy
o zfizeni vécného bremene urcit, vyjma vécného bfemene zfizeného na dobu Zivota, ma se za to,
Ze bylo zfizeno na dobu neurcitou. V pfipadé, ze se jednad o

a) osobni vécné bfemeno sjednané na dobu Zivota, primérny pocet let dalSiho trvani vécného
bfemene se urci z tabulky ¢. 3 pfilohy 22a ocenovaci vyhlasky podle véku opravnéného k datu
ocenéni;

b) ¢asové neomezenou osobni sluzebnost, kde opravnénou osobou je pravnickd osoba, ma se za
to, Ze sluzebnost byla sjednana na dobu neuréitou;

c) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se urci podle dalsi
Zivotnosti stavby nebo konstrukce, ktera je zatizena touto sluzebnosti.

Roc¢ni uzitek z bremene ru

(0,05 x 445 000,- K¢) = 22 250,- K¢

Vécné bfemeno je zfizeno na dobu Zivota opravnéného

Vék opravnéného 71

Doba trvani bremene n = 11 roki

Mira kapitalizace u 4,50 %

Mira kapitalizace setinna p=u/100% 0,0450

Hodnota vécného bfemene CB, =ru ><(1+p—)_1 = 180 058,93 K¢
(I+p)" xp

Vécné bfemeno jako zavada na nemovitosti povinného X -1

Hodnota vécného bifemene — 180 060,- K¢

1.a.2) Vécné bifemeno ze dne 22.5.2006 — § 16b zakona €. 151/1997 Sb. v
ucinném znéni

Jedna se o ocenéni vécného bremene (podle listiny) prichodu a prijezdu podél hranice pozemku o
Sifi 5,3m, zatiZzeni je vyznaCeno v geometrickém planu ¢. 4051-1209/2005, které bylo zfizeno
listinou: Smlouva o zfizeni vécného brfemene - bezlplatna ze dne 22.05.2006. Pravni ucinky vkladu
prava ke dni 29.05.2006. Vécné bfemeno bylo zfizeno ve prospéch:

- Parcela: 2161/1

a vazne na:

- Jednotka: 3078/101

Podrobny rozsah vécného bfemene je patrny z vyse uvedené listiny.

V tomto konkrétnim pfipadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bremeno
ocenéno pausalné penéini ¢astkou ve vysi 10 000,- K¢ dle odstavce 4, §39a, vyhlasky €. 441/2013
Sb. v aktudlnim znéni.

Podle odst. 5 se vécné bremeno oceni jednotné ¢astkou: 10000,- K¢
Vécné bremeno jako zavada na nemovitosti povinného, X -1
Hodnota vécného bremene: = -10000,— K¢
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Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 1/27
Cena po upravé: = -370,37 K¢
Hodnota vécného bfemene: = -370,37 K¢

1.a.3) Vécné bfemeno ze dne 1.3.2007 — § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb. v
ucinném znéni

Jednad se o ocenéni vécného bfemene uzivani ¢asti pozemku v rozsahu geom. planu ¢. 4221-4/2007
za Uéelem zfizeni, provozu, udrzby a oprav podzemniho komunikaéniho vedeni a za uéelem zfizeni,
provozu, udrzby a oprav skfifového rozvadécée, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni
vécného bfemene - Uplatnd ze dne 01.03.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 07.03.2007.
Vécné bfemeno bylo zfizeno ve prospéch:

- CETIN a.s., Ceskomoravskda 2510/19, Liberi, 190 00 Praha 9

avazne na:

- Jednotka: 3078/101

Podrobny rozsah vécného bfemene je patrny z vySe uvedené listiny.

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bremeno
ocenéno pausalné penéini ¢astkou ve vysi 10 000,- K¢ dle odstavce 4, §39a, vyhlasky ¢. 441/2013
Sb. v aktualnim znéni.

Podle odst. 5 se vécné bremeno oceni jednotné ¢astkou: 10000,- K¢
Vécné bfemeno jako zavada na nemovitosti povinného, X -1
Hodnota vécného bremene: = -10000,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/27
Cena po Upravé: = -370,37 K¢
Hodnota vécného bifemene: = -370,37 K¢
Ceny vécnych prav — Cenovy predpis:
1) Vécné bremeno ze dne 20.8.2008 —-180 060,— K¢
2) Vécné bfemeno ze dne 22.5.2006 —370,37 K¢
3) Vécné bfemeno ze dne 1.3.2007 —370,37 K¢
Cena vécnych prav Cini celkem: —180 800,74 K¢
Cena po zaokrouhleni: -180 800,- K¢
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2) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veliCiny, jejichZz prostfednictvim se porovnavani provadi. Ve vétsiné
ptipadl jsou zndmé ceny vzork( vyjadieny jako dosazené, dohodnuté ¢i navrhované finanéni
¢astky za porovndvané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé K¢&/ks. Protoze i hledana
porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je pozadovana jako cena za celek, je
nejjednodussim reSenim za jednotku porovnani zvolit pravé Ké/celek, resp. Ké/ks, a pripadné
cenové Uupravy vzhledem kjednotlivym rozdilnostem, eventualné kvalitativni hierarchické
usporadani vzorkd, provadét vtéchto jednotkach. Vyhody tohoto zplsobu spocivaji vjeho
transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro viechny ucastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocenovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich prfedpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve formé srazek
a prirdzek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou porovnavaci hodnotu
ocenovaného subjektu. Za upravovany zdklad jsou zvoleny zndmé ceny vzork(, a Upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,
»sefizovani“ ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literaturfe je pro tento proces obvykle pouzivan
termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
ocefiované, |ze predpokladat, Ze ocennované nemovitosti maji vyssi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZz je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti
ocefiované, lze predpokladat, Ze ocenované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).

Vybér porovnatelnych vzorki:

PFi vybéru vzorkd pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu coz by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouZiti jednotlivymi ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfimérenost potfeb co do rozsahu vyuziti ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spole¢nosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativhi moznosti vyuziti ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),
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kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavdm jednotlivych acastnikd trhu (napf. podfadné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptdavajicich (lokalni, regionalini,
celostatni, nadnarodni),

radové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoétovym omezenim poptavajicich a predstavam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd),

vybér porovnatelnych vzorkU je realizovan prostrednictvim verejné dostupnych dat a idaja.

Identifikace porovnatelnych vzorkii:

1) Garaz, k.u. Tabor, okres Tabor
Pozemek: 1773, LV 4663 Soucasti je stavba: Tabor, €.e. 1246, garaz

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 500.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 23.12.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.01.2023 13:44:49. Zapis V-60/2023-308
proveden dne 26.01.2023.
Nemovitosti, u kferych doslo spolecné ke zméné viastnickeho prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 1773, LV 4663 Soucasti je stavba: Tabor, €.e. 1246, garaz

2) Garaz, k.u. Tabor, okres Tabor
Pozemek: 2921, LV 6519 Soucasti je stavba: Tabor, €.e. 159, garaz

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 475.000,00 CZK
Listina, kiera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 13.05.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 17.05.2022 13:36:50. Zapis V-3569/2022-308
proveden dne 07.06.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vilastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny
pozemKy: 2921, LV 6519 Soucasti je stavba: Tabor, ¢.e. 159, garaz

3) Garaz, k.u. Tabor, okres Tabor
Pozemek:  33T7I7T, LV 16010 Soudcasti je stavba: Tabor, ¢.e. 224, garaz

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 400.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 20.03.2023. Pravni Gcinky zdpisu k okamziku 20.03.2023 10:45:46. Zapis V-1730/2023-308
proveden dne 12.04.2023.
Nemovitosti, u kierych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 337717, LV 16010 Soucasti je stavba: Tabor, ¢.e. 224, garaz

4) Garaz, k.u. Tabor, okres Tabor
Pozemek: 4388, LV 10716 Souéasti je stavba: Tabor, €.e. 1010, garaz

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 400.000,00 CZK

Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitost Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 22.07.2022. Pravni (€inky zapisu k okamziku 22.07.2022 10:53:49. Zapis V-5201/2022-308
proveden dne 12.08.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny

pozemky: 4388, LV 10716 Soucasti je stavba: Tabor, €.e. 1010, garaz
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Seznam porovndavanych objektii:

Nazev Vychozi cena Mnozstvi
(V€ (M)
Kootony Ktypu Kstair Ktechnického Kdatum Jednotkova Véha (V)
(samostatnd/ga stavu realizace cena (JC)
rdZové stdni)

1) Garaz, k.u. Tabor, okres Tabor 500 000,— K¢ 1,00
garazové
stani
1,00 | 1,05 | 0,90 1,10 1,00 481 000,48 K¢ 1,0
2) Garaz, k.u. Tabor, okres Tabor 475 000,— K¢ 1,00
garazové
stani
1,00 | 1,05 | 0,90 1,10 0,96 475 990,06 K¢ 1,0
3) Garaz, k.u. Tabor, okres Tabor 400 000,— K¢ 1,00
garazové
stani
1,00 1,05 0,90 1,05 1,00 403 124,21 K¢ 1,0
4) Garaz, k.u. Tabor, okres Tabor 400 000,— K¢ 1,00
garazové
stani
1,00 | 1,05 | 0,90 1,05 0,98 411 351,24 K¢ 1,0

kde JC = (VC / M) / (Kpolohy X Ktypu (samostatna/gardzové stanf) X KstéFl’ X Ktechnického stavu X Ko|atum realizace)

Minimalni jednotkova cena za garazové stani:

Primeérnd jednotkova cena za garazové stani (3 (JC x V)

Maximalni jednotkova cena za garazové stani:

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za garazové stani:

Jednotkové mnozstvi:
Porovnavaci hodnota:

Vysledna porovnavaci hodnota (zaokrouhleno,

bez zohlednéni vaznoucich vécnych bifemen):

[ 3V

403 124,21 K¢

442 866,50 K¢

481 000,48 K¢

442 866,50 K¢

X

1,00 garazové stani

= 442 866,50 K¢

445 000,— K¢
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C. ODUVODNENI

Obvykla cena dle §2, odst. 2, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim. Zdrojem dat pro potiebu vypracovani tohoto
posudku jsou skuteCnosti zjiSténé pfi mistnim Setfeni a zaméreni nemovitych véci, dale pak
skutecnosti zjisténé z podkladovych materialQ, které mél zpracovatel k dispozici (viz 3. Podklady
pro vypracovdni znaleckého posudku.) Vlastni zpracovani dat, vybér porovnatelnych vzork( a jejich
adjustace je patrnd z ¢asti B. POSUDEK. Zpracovatel zkoumal vzorky k porovnani ze stejného, ¢i z
okolnich katastralnich Gzemi.

Kladné stranky ocenovanych nemovitosti:
- kompletni obéanska vybavenost mésta
- dopravni dostupnost mésta je zajiSténa autobusovou i vlakovou dopravou a MHD

Zaporné stranky oceriovanych nemovitosti:
- vyskyt nadmérné vlhkosti svislych konstrukci
- odpadni potrubi pod objektem se nachazi v havarijnim stavu
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D. ZAVER

Na zakladé usneseni, 14.3.2023, vydané Exekutorskym uradem Ostrava, Mgr. Pavla Fucikova, C.j.
024 EX 4703/14-175, byla pribrdna znalecka kanceldf a to k ocenéni idedlniho spoluvlastnického
podilu ve vysi 1/27 nemovité véci - jednotky ¢. 3078/101, v budové ¢.p. 3078, prislusejici k ¢asti
obce Tabor, na pozemcich p.€. 2161/2 o vyméfe 1000 m” a p.¢. 2161/5 o vyméie 126 m?, véetné
spoluvlastnického podilu ke spole¢nym c¢astem uvedeného domu a pozemkim v rozsahu
76810/503062, vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 11487 a listu vlastnictvi ¢. 11189, vse v k.u0. Tabor,
obec Tabor, okres Tabor.

Zpracovateli se ukladd, aby stanovil obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich pfislusenstvi.
Dale se zpracovateli uklada, aby stanovil cenu movitych véci, které tvofi prislusenstvi vedenych
nemovitosti, a stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi.

REKAPITULACE

Cena zjisténa porovnavacim zplusobem (bez zohlednéni vaznoucich

vécnych bfemen) 445 000,—- K¢
Movité véci 0,—- K¢
Prava vaznouci (najemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*

K zastavnim pravlim znalec nepfihlizi. 0~ K¢
Zavady vaznouci (vécna bifemena viz vyse) na idealnim spoluvlastnickém

podilu 1/27 k jednotce €. 3078/101.* - 180 800,- K¢

* Konstatovano na zakladé podklad(i dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku.
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Obvykla cena vyjadfujici hodnotu pfedmétu ocenéni uréena ze sjednanych cen

porovnanim cini

445 000,— KC (Obvykla cena bez zohledné&ni vaznoucich prav a zévad)
Cena slovy: ¢tyristactyricetpéttisic K¢

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych cen

porovnanim cini

264 200,- KC (Obvykla cena se zohlednénim vaznoucich prav a zévad)
Cena slovy: dvéstésedesatctyritisicdvésté K¢

Zpracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. St&pan Oralek
Ing. Radek Mikulas
Ondfej Ml¢och
Ing. Petr Zahrada

V Praze, dne 9.8.2023

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.
znaleckd kanceldr

Ing. Tomas Vingralek
znalec, jehoZ prostrednictvim znalecka
kancelar vykonava svou ¢innost
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E. SEZNAM PRIiLOH

Fotodokumentace

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie Smlouvy o pfevodu vlastnictvi
Nahled katastralni mapy
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1

Advokitni kanceldr

JUDr. Ivo Danielowitz, registrovany u Ceské advokatni komory pod &. 2877
JUDr. Lenka Danielowitzov4, registrovana u Ceské advokatn{ komory pod &. 4019
Smetanova 664, 390 02 Tabor

tel. 381 258 104, e-mail: advokatka@danielowitz.cz

Smlouva

opfevodu viastnictvi jednotky
a zrizeni vécného bfemene
Smluvni strany:
prodavajici
Domy Tabor s.r.o.

sidlo: 390 02 Tabor, HerloSova 2925

identifikacni ¢islo 260 67 226 :

jednajici panem Karlem Berkou, jednatelem spole&nosti

zapsany v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich, oddil C,
vioZzka 11889

na strané jedné, a

kupujici a povinny z vécného bfemene
David Mikus, NN trvale bytem Roudna 200, 392 01 Sobé&slav, Zenaty,
statni pfisluSnost Ceska republika

za ucasti manZelky kupujiciho a povinného z vécného bfemene Viasty Miku$oveé, r.&.
vdane, trvale bytem Na Sklamé 1235, 330 23 Nyfany

na strané druhé

a

opravnéna z vécného bfemene B

Jitka Bursikova, r.&. INNIEEEEE trvale bytem Nerudova 3078, 390 02 Tabor,

na strané tfeti

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o pfevodu viastnictvi
jednotek a o zfizenl vécného bfemene:

I. Oznaéeni nemovitosti a pfevadéné jednotky

1. Prodavajicl prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem:

» bytové jednotky Cislo 3078/304 v 3. NP vdomé& &p. 3078 v Nerudové ulici v
Tabofe, stojicim na pozemku parc.&. 2161/2 a k nf nalezejiciho spoluvlastnického
podilu o velikosti 6140/503062 na spolegnych &astech domu &p. 3078 a na
pozemku — parc.&. 2161/2 - zastavéna plocha a nadvoii o vymére 1127 m2,

> spoluvlastnického podilu o velikosti 23/27 na nebytové jednotce &islo 3078/101 -
garaZze v 1. podzemnim podlazi vdomé& &p. 3078 v Nerudové ulici v Tabofe,
stojicim na pozemku parc.€. 2161/2 a k ni naleZejiciho spoluvlastnického podilu o



velikosti 76810/503062 na spole&nych &astech domu €p. 3078 a na pozemku —
parc.&. 2161/2 - zastavéna plocha a nadvorii o vyméfe 1127 m2,
vée v katastralnim Gzemi a obci Tabor.

2. Pfedmétné nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti Katastralniho uradu
pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovi$té v Tabofe na listu vlastnictvi ¢islo 11190
pro katastralni Gzemi a obec Tabor.

Il. Popis jednotek
Bytovéa jednotka €. 3078/304

Jednotka & 3078/304 je byt o velikosti 2 + KK umistény ve 3.nadzemnim podiaZi
budovy.

Jednotka se sklada z t&chto obytnych mistnosti a pfisiusenstvi:
pfedsii — 3,60 m?
koupelna — 5,55 m?
WC — 1,45 m?
pokoj + KK (kuchyrisky kout) — 30,85 m?
loznice — 17,25 m?
lodzie - 3,85 m*
skiep &. 304.1 - 2,70 m? umistény mimo byt v 1. podzemnim podiaZi budovy

Podlahova plocha bytu (podiahové plocha obytngch mistnosti, véetné mistnosti, které
tvofi pfislugenstvi bytu, vyjma lodZie) je 61,40 m®.

Vybaveni jednotky:

Kuchyriska linka s osvétlovacim télesem a digestofi.................. .. 1ks

WC misa s nadrZi a splachovagem............ccoiveiniiinniinnn. 1ks
Vana PlEChOVA. .. ....c..vevuiniiiire s s e 1ks
Umyvadio KeramiCke..........cocieirminimriemininnim e 1ks
Vodovodnl misiel BBISHB .« vorvmmenmrsmrmmmmmnnnmssms oSl ST R 3ks
Radi&tory pleChOV&.......c.oviviiiiiiiiiiiiiiii e 4ks
Zvonek s domacim telefonem...........oceeiiiiiiiiin i, .- 1ks
LiStoVnl SChIANKA........ecercinrcrnrscsesennisessncrsarrmsenssitsenssssnaasass ...1ks
MERAIO TUV...c.cominnssosanranansannssssasnasd SsseaEasipsismsmssaasspsv ey 1ks
MBFidIo tePl& VOY....cvvivuiiiintiiiirnie e 1ks
MEFidio StUBENE VOOY.......cceerreiuienmrmmnirriininemncanies e aane 1ks

Sougasti bytové jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody,
véetnd uzaviracich ventill a vytokovych ventill a vodomérl, elektroinstalace,
kanalizace, Gstfednl topenti, v&etné t&les) mimo stoupacich vedeni rozvodu.

K vlastnictvi bytové jednotky dale patfi
» podlahova krytina a vnitini omitky, nenosné pfi¢ky, dvefe vCetné zarubni a
okna v&etn& ramu a vnéjsich i vnitinich parapetl a




» spoluvlastnicky podil na spolecnych Z4stech budovy &p. 3078 o velikosti
6140/503062 a
> spoluvlastnicky podil na pozemku parc.c. 2161/2 v katastralnim Uzemi a obci

Tabor o velikosti 6140/503062.

Jednotka je ohranitena vnitfni stranou obvodovych zdi, vn&j3i stranou vstupnich
dvefi a vnitini stranou vné&jsich oken.

Nebytova jednotka ¢. 3078/101

Jednotka & 3078/101 je nebytovy prostor — velkoprostorova garaz umisténa v 1.
podzemnim podiazZi.

V jednotce se nachazi 27 garaZovych stani oznagenych &isly 101.1 az 101.27,
prostorové vymezenych vodorovnym znadéenim na podlaze jednotky.

Podlahova plocha jednotky je 768,10 m”,

Soudasti jednotky je vedkera jeji vnitni elektroinstalace s osvétlenim a
vzduchotechnické zafizeni.

K viastnictvi jednotky dale patfi
» sloupy nosné konstrukce a garaZova vrata, '
» spoluviastnicky podil na spoleénych Gastech budovy o velikosti 76810/503062
a
» spoluviastnicky podil na pozemku parc.&. 2161/2 v katastrainim Gzemi a obci
T4bor o velikosti 76810/503062.

Jednotka je ohranitena vnitini stranou obvodovych zdi a vnéj§i stranou garazovych
vrat.

lir, Spoluvlastnicky podil na spoleénych éastech domu a pozemku

1. Predmétem této kupni smlouvy jsou vedle bytové jednotky i spoluvlastnické podily
na spoleénych &astech domu &p. 3078 a pozemku parc.€. 2161/2.

2. Pozemek parc. & 2161/2 v katastralnim Gzemi Tabor je v podilovém vlastnictvi
viastnikii jednotek. Velikost spoluvlastnickych podill viastnik(l jednotek na
pozemku parc. &i. 2161/2 se fidi vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotky
k celkové plose viech jednotek vdomé&. Spoluviastnické podily pro jednotlive
jednotky vyjadfené zlomkem jsou uvedeny u kazdé konkrétni jednotky.

3. Spole&né &asti domu &p. 3078 jsou ty, které jsou spolecné viem vlastnikim
jednotek a jsou vymezeny v ProhlaSeni viastnika budovy ¢p. 3078 takto:
stavebni konstrukce:

piloty

zaklady

vodorovné a svislé izolace

obvodové zdivo domu

zdivo vytahové Sachty

nosné svislé a vodorovné Zelezobetonové konstrukce

VVVYVY

B




7. nadzemni podlaZi

8.

701 schodi$té — 10,65 m?
702 chodba — 22,20 m?

IV. Pievod vilastnického prava

Prodavajici touto smlouvou prodéava kupujicimu:

jednotku & 3078/304 — byt, popsanou v &lanku |. a Il teto smiouvy vietné
popsaného vybaveni a spoluvlastnického podilu na spolecnych Castech domu a
pozemku v rozsahu dle &lanku Ili. této smiouvy (dale jen ,Pfedmét koupé).
spoluvlastnicky podil o velikosti 1/27 na jednotce ¢.3078/101 - garaz, popsanou
v &lanku |. a . této smiouvy véetné popsaného vybaveni a spoluviastnickeého
podilu na spole&nych &astech domu a pozemku v rozsahu dle &lanku Il a lll. této
smlouvy s pravem uZivani garazového stani oznateného Cislem 101.26.,

(dale jen ,Pfedmét koupg&®).

Kupuijici prohlasuje, Ze Pfedmét koupé kupuje a do svého vylu€ného viastnictvi
pfijima.

Manzelka kupujiciho pani Viasta MikuSové podpisem této smlouvy prohlasuje, ze
kupni cena za pfedmét koupé byla zcela zaplacena z vyluénych prostfedkl pana
Davida Mikuse, které nepatfi do spoleéného jméni manzell.

Kupuijici dale prohladuje, Ze touto smlouvou na sebe pfebira prava a povinnosti
vlastnika jednotky a k ni pfisluSejiciho spoluvlastnického podilu vyplyvajici ze
z4kona &. 72/1994 Sb. v platném znénl, jakoZ i ostatnich obecné& zavaznych
pravnich pfedpisu.

Prodavajici seznamil kupujiciho se stavem Pfedmétu koupé a kupujici potvrzuje,
Ze si Pfedmét koupé prohlédl.

Kupuijici nabude viastnictvi k Pfedmétu koupé& vkladem do katastru nemovitosti u
katastralniho pracovi$té v Tabofe, Katastralni Gfad pro JihoCesky kraj.

Do doby pravomocného rozhodnuti katastrélniho Gfadu o povoleni vkladu
viastnického préava dle této smlouvy jsou smiuvni strany v souladu s ustanovenim
§ 47 ob&anského zakoniku svymi smluvnimi projevy vazany a jsou povinny
poskytnout vzéjemnou soudinnost za (Celem odstranéni  jakychkoli
potencionalinich pifekédZek, které by branily tomu, aby by! proveden vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Na zA&kladé této smiouvy ize vklad do katastru nemovitosti zapsat na listu
vlastnictvi pro katastralni Gzemi Tébor u katastrainiho pracoviste takto:

v &asti AILV
David Mikug, r.&. I, trvale bytem Roudna 200, 392 01 Sobéslav

v gasti B/LV

>

>

jednotka &. 3078/304 — byt v budové &p. 3078 na pozemku parc.E. 2161/2 vk.u.
Tabor véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 6140/503062 na spolenych
&astech domu &p. 3078 a na pozemku parc.&. 2161/2 v k.a. Tabor
spoluviastnicky podil o velikosti 1/27 na jednotce &. 3078/101 v budovée Cp. 3078
na pozemku parc.&. 2161/2 v k.0. Tabor v&etné& pfislusného podilu na spolenych
&astech domu &p. 3078 a na pozemku parc.€. 2161/2 v k.u. Tabor.




—

V. Kupni cena

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za Pfedmét koupé &ini 2.455.645 K¢
(slovy dva miliény &tyfi sta padesat pét tisic Sest set &tyficet pét korun Eeskych)
véetné DPH (dale jen ,Kupni cena®) ztoho kupni cena za bytovou jednotku
3078/304 ¢ini 2.158.145 K& a kupni cena za spoluviastnicky podil ve vysi 1/27 na
jednotce &. 3078/101 &inf 297.500 Kg&. '

Kupni cena byla zcela zaplacena pied podpisem této kupni smlouvy na G&et
prodavajiciho.

VI. Vécna prava tykajici se jednotek

Kupujici bere na védomi, Zze byla zfizena tato vécna bfemena, ktera se vztahuji
k Pfedmétu koupé: -

vécné bfemeno priichodu a prijezdu podél hranice pozemku parc.C. 2161/4 o §ifi
5,3 m ve prospéch viastnika pozemku parc.&. 2161/1. ZatiZeni parc.&. 2161/4 je
vyznagenou v geometrickém planu &. 4051-1209/2005

vécné bfemeno uZivani &asti pozemku parc.8. 2161/4 v rozsahu geometrického
planu €. 4221-4/2007 za G&elem zfizeni, provozu, UdrZzby a oprav podzemniho
komunikaéniho vedeni ve prospé&ch spole&nosti Telefénica 02 Czech Republic,
a.s.

vécné biemeno k tiZi budovy &p. 3078 za G&elem zfizeni, provozu, udrzby a oprav
skfifiového rozvadéte ve prospé&ch spolednosti Telefénica O2 Czech Republic,
a.s.

Kupujici shora uvedené vécna bfemena nepovazuje za pravni vadu a zavazuje
se Pfedmét koupé s t&mito vécnymi bfemeny koupit.

Kupujici dale bere na v&domi, ze Pfedmét koupé je zatizen zastavnim pravem ve
prospéch spoletnosti:

Moravsky Penézni Ustav — spofitelni druzstvo se sidlem ve Ziing, IC 25307835
pro pohledavky véetné pfislusenstvi ve vysi 45,000.000 K& a budouci pohledavky
vznikié do 22.3.2011 aZ do celkové vyse 22,500.000 K&

Privatni Pen&zni Ustav — avémi druzstvo se sidlem v Praze, IC 25536991 prQ
pohledavky véetné pfislusenstvi ve vysi 50,000.000 K& a budougi pohledavky
vznikié do 22.3.2011 a2 do celkové vy&i 25,000.000 K&. 725}y, 17412 02 24¢

4. Prodavajici se zavazuje, Ze do 90 kalendainich dnli od podpisu kupni smiouvy
zajisti vymaz pfedmétnych zdstavnich prav véznoucich na pfevadénych
nemovitostech. Pokud prodévajici v dohodnuté thté nezajisti vymaz z4stavnich prav
vaznoucich na pfevadénych nemovitostech ma kupujici pravo od kupni smiouvy
odstoupit.

1.

VII. Prava a zavazky tykajici se domu

Z vlastnika budovy pfejdou na viastnika jednotek prava a zavazky tykajici se

provozu domu a jeho spoleénych &asti, a to: -

> odvoz komunéliniho odpadu, ktery je smiuvné sjednan s firmou Rumpold s.r.o.,
provozovna Tébor,

> odbér vody z vodovodni sit& a vypousténi odpadnich vod, ktery je smiuvng
sjednan s firmou VaK Jizni Cechy a.s., divize T4bor,

» odbér elektrické energie pro spole&né prostory, ktery je smluvné sjednén s
firmou E.ON Energie a.s.,
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» dodéavka plynu do plynové kotelny uréene pro vyrobu teplé vody a tepla pro
bytové a nebytové jednotky s firmou E.ON Energie a.s..

Viastnik budovy prohlasuje, Ze na budové &p. 3078 a pozemku parc.&. 2161/2

vazne: .

» zéastavni pravo smiuvni pro Moravsky Penézni Ustav — spofitelni druZstvo se
sidlem ve Zling, IC 25307835 pro pohledavky v&etné pfislusenstvi ve vysi
45,000.000 K& a budoucl pohledavky vznikie do 22.3.2011 aZ do celkové vyse
22,500.000 K&,

» zastavni pravo smluvni pro Privatni Pen&Zni Ustav — Gvérni druZstvo se
sidlem v Praze, IC 25536991 pro pohledavky véetné pfisluSenstvi ve vysi
50,000.000 K& a budouci pohledavky vzniklé do 22.3.2011 aZ do celkové vyse
25,000.000 K¢,

> vé&cné bfemeno prichodu a prijezdu podél hranice pozemku o §ifi 5,3 m k tizi
pozemku parc.d. 2161/2 ve prospéch viastnika pozemku parc.&. 2161/1.
Zatizeni pozemku parc.&. 2161/2 je vyznaceno v geometrickém planu &. 4051-
1209/2005,

> vécné bfemeno uZivani &asti pozemku parc.8. 2161/2 v rozsahu
geometrického planu & 4221-4/2007 za (Celem zfizeni, provozu, udrzby a
oprav podzemniho komunika&niho vedeni pro spolecnosti Telefénica 02
Czech Republic, a.s. _

» vécné bfemeno uZivani, provozu, udriby a oprav skfifiového rozvadéce
v budové na pozemku parc.&. 2161/2 ve prospé&ch spoleénosti Telefonica 02
Czech Republic, a.s..

VIIl. Pravidla pro spravu domu ¢p. 3078

. Kupujici bere na védomi, Ze spravu domu zajistuje Bytové druzstvo Tabor se
sidlem v Tabote, HerloSova 2925, IC 260 22 443 (dale jen ,spravce domu®).

. Podrobnosti 0 spravé domu stanovi smlouva o spravé domu uzaviena mezi
prodavajicim a spravcem domu &p. 3078. Prava a zavazky ztéto smlouvy
vyplyvajici pfechéazeji pfevodem viastnictvi k Pfedmé&tu koup@ na kupujiciho.

. Kupuijici se podpisem této smlouvy zavazuje dodrzovat pravidla pro spravu domu
a soucasné zplnomocfiuje spravce domu ke vSem pravnim ukonim ve smlouveé
uvedenym.

IX. Pfedani predmétu koupé

. Prodavajici pfeda Pfedmét koupé kupujicimu ke dni podpisu kupni smlouvy, a to
vyklizeny, uklizeny a zplsobily k uZivani v souladu s G&elem uZivani podle
pfisiusnych tfednich povoleni a pravnich pfedpisu.

. Prodavajici a kupujici sepi8i pfi pfedani Piedmétu koupé& pfedavaci protokol o
pfedani Predmé&tu koupé (dale jen ,pfedavaci protokol), obsahujici pfipadné
zievné vady, nedodélky &i jiné nedostatky Zjisténé kupujicim pii pfedani Pfedmétu
koupé spole&né s terminem jejich odstranéni. Prodavajici je v takovém piipadé
povinen zjisténé vady odstranit bezplatné, vCas a fadné v terminu uvedeném
v piedavacim protokolu. Pokud nedojde k odstranéni vad, nedodélkl & jinych
nedostatkll uvedenych v pfedavacim protokolu v dohodnutych terminech a ani
v dodate&né pfiméfené Ihité stanovené kupujicimi, maji kupujici pravo na slevu




5.
6.

z kupni ceny ve vy$i odpovidajici nakladim na odborné odstranéni pfedmétnych
vad, nedodélkd é&i jinych nedostatka.

Nebezpeéi nahodilé zkadzy a nahodilého zhorSeni Pfedmétu koupé piejde na
kupujiciho dnem prevzeti Pfedmétu koupé.

X. Zarucni doba

Prodavajicl poskytuje kupujicimu zaruku na kvalitu Pfedmeétu koupé v deélce 36
mésicq.

Zaruéni doba bézi dnem pfevzeti Pfedmétu koupé. Prodavajici odpovida za
vady, které se vyskytnou v zaru¢l dobé a zavazuje se odstranit takové vady
v pfiméfené |hité bezodkladné po jejich oznameni kupujicim, nejpozdéji vSak do
30 dnli ode dne jejich oznameni kupujicimu, a to bezplatné, v&as a fadné.

Pfi samotném odstrafiovani vad je prodavajici povinen postupovat co nejrychieiji,
nejefektivnéji a s vyvinutim maximalniho mozneého asili, které |ze poZadovat.
Prodavajici se zavazuje pisemné informovat kupujiciho o predpokladaném
rozsahu, zpUsobu a lhaté pro odstranéni vad, pfi¢emz Ihita pro odstranéni vad
musi byt co mozZna nejkratsi, odpovidajici rozsahu a sloZitosti vady, a
navrhovany zplUsob odstranéni vad musi Setfit opravnéné zajmy kupujiciho.

Xl. Zrizeni vécného bfemene

Kupujici a povinny z vécného bfemene zfizuje touto smiouvou ve prospéch své
matky pani Jitky Bursikoveé, jako vé&cné bfemeno doZivotni pravo uZivani bytu
Cislo jednotky 3078/304 v Taboie, uvedeném v &lanku |. této smiouvy, véetné
vSech soudasti a pfisiuSenstvi.

Pani Jitka Bursikova bude opravnéna uZivat cely byt — bytova jednotka cislo
3078/304 a garazoveé stani Cislo 101.26 — v jednotce &islo 3078/101. Bude mit
pravo volného pfichodu, pohybu a odchodu po domé &p. 3078.

Veskeré naklady na provoz bytu &islo jednotky 3078/304 a na provoz garazového
stani gislo 101.26 — v jednotce &islo 3078/101 v Tabofe (elektricka energie, plyn,
vodné, stoéné, topeni) vyvolané uZivanim bytu éislo jednotky 3078/304 a
garazového stani 101.26 v jednotce 3078/101 v Tabofe pani Jitkou Bursikovou,
bude hradit Jitka Bursikova jako opravnéna zvé&cného bfemene ze svych
penéZnich prostiedki.

Pani Jitka Bursikova je opravnéna svych prav vyuZivat a pan David Miku$ je
povinen tato jeji opravnéni trpét.

Vécné bfemeno je mezi U&astniky zfizovano bezdplatné.

Na zakladé této smlouvy lze vklad do katastru nemovitosti zapsat na list
vlastnictvi pro katastraini Gzemi Tabor u katastrainiho Gfadu takto:

v &asti AILV
David Miku$, r.¢. 740617/1817, trvale bytem Roudna 200, 392 01 Sobé&slavr

v &asti B/LV

> jednotka &. 3078/304 — byt v budové &p. 3078 na pozemku parc.&. 2161/2 v k.u.
Tabor véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 6140/503062 na spolednych
&astech domu &p. 3078 a na pozemku parc.&. 2161/2 v k.G. Tabor
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» spoluvlastnicky podil o velikosti 1/27 na jednotce &. 3078/101 v budové &p. 3078
na pozemku parc.&. 2161/2 v k.a. Tabor v&etné prisludného podilu na spoleénych
gastech domu &p. 3078 a na pozemku parc.&. 2161/2 v k.. Tabor.

v &asti CALV .
Jitka Bursikova, r.c. NN bytern Nerudova 3078, 390 02 Tabor

vécné bfemeno uZivani

Ostatni &asti bez zapisu

XII. Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva je vypracovana v 10 stejnopisech s platnosti originald, z nichZ Sest
stejnopisli bude pfedloZeno Katastralnimu Gfadu pro Jihogesky kraj, Katastraini
pracovisté v Tabofe s navrhem na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu viastnického
prava ve prospé&ch kupujiciho a ve prospéch opravnéné z vécneho bfemene.

2. Nakiady na vypracovani této smlouvy a navrhu na vkiad viastnického prava do
katastru nemovitosti nesou smiluvni strany rovnym dilem. Kupujici hradi spravni
poplatek za zahdjeni fizeni o povolent vkladu vlastnického prava, tj. 500 K¢.

3. Na dikaz vaznosti viile a souhlasu s obsahem této smiouvy pfipojuji obé& smiuvni
strany své podpisy.

4 Nedilnou soutasti této smiouvy je pudorys vSech podlaZi domu &p. 3078 v Téabofe
a bytovych a nebytovych jednotek urdujici polohu jednotek a spolegnych &asti
domu s tdaji o podlahovych plochéch jednotek.

5. Smiuvni strany zmocfiuji JUDr. Lenku Danielowitzovou, advokatku se sidlem
vTabofe, registrovanou u Ceské advokatni komory pod &islem 4019
k zastupovani pfed Katastralnim Gfadem pro Jiho&esky kraj, katastralni pracovisté
Tabor v fizenl o povoleni vkladu viastnického préava ve prospéch kupujiciho.

V Tébore dne > .8.2008 V Tabofe dne 92 . Qoo®

prodavajici: kupujici afpovinny z vécného

brfemen

Donfy Tébor s.r.o. David Miku3
el Berka,jednatel

manzelka kupujiciho a povinného
z vécného bfeme 79
—

L deSrora

.Vigsta Mikusova

Opravnéna z vécného bifemene

“Jitka Bursfkova
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 25370/2023

F. ZNALECKA DOLOZKA

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Odména a ndhrada hotovych vydajl byla stanovena v souladu s Vyhlaskou o znale¢ném, v platném
znéni ke dni zadani znaleckého ukolu.

Znalecky posudek je poddn znaleckou kanceldfi, kterd je zapsand v seznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
Ukon je zapsan v evidenci posudki pod poradovym cislem 044541/2023.

V Praze, dne 9.8.2023

Ing Toma’g Digitalné podepsal

Ing. Tomas Vingralek

H L Datum: 2023.08.09
Vlngralek 14:17:23 +02'00'

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykonavaijici ¢innost prostfednictvim
znalecké kancelare

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kancelaf: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com




